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[c] Keskustatoimintojen alue

Alue varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille seka keskusta-alueelle soveltuville
tyopaikkatoiminnoille. Kulttuurihistoriallisten arvojen takia alueelle ei tule sijoittaa MRL 114 §:n
mukaista vahittaiskaupan suuryksikkoéa. Alueen kerrosalasta vahintaan puolet tulee osoittaa
asumiseen. Alueen liikkumismuotoina tulee priorisoida jalankulkua, pyorailya ja julkista liikken-
netta.

Lahipalvelujen alue

Alue varataan yksityisille ja julkisille palvelutiloille seka asunnoille. Alueella voidaan sallia ur-
heilulaitoksia, majoitus- ja ravitsemustiloja seka nayttely-, koulutus-, virkistys- ja kulttuuritiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda. Paa- ja kokoojakatujen varsille sijoittu-
vien asuinrakennusten alimpiin kerroksiin tulee osoittaa vahintaan yksi palvelu-, toimi- tai li-
iketila kiinteistéa kohden. Asemakaavassa eri palvelujen tarvitsemat tilat sijoitetaan niin, etta
ne tukevat toisiaan ja tilojen yhteis- ja vuoroittaiskaytté on mahdollista.

Asuntoalue

Asuntovaltainen alue. Asemakaavassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin saa osoittaa pal-
velutiloja, toimitiloja ja liiketiloja. Aluetta kehitetaan lisaksi palvelujen, virkistyksen ja asuinym-
paristoon soveltuvien toimitilojen seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja li-
ikenteen kayttoon.

Asuntoalue

Asuntovaltainen alue. Alueen rakentamisen tulee olla olemassa oleva rakennuskanta huomio-
iden aluetta tiivistavaa. Asemakaavassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin saa osoittaa
palvelutiloja, toimitiloja ja liiketiloja. Aluetta kehitetaan lisaksi palvelujen, virkistyksen ja as-
uinymparistoon soveltuvien toimitilojen seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon
ja liikenteen kayttoon.

Asuntoalue

Asuntovaltainen alue. Nykyisten rakennusten pienimuotoinen laajentaminen, rakennuskorjaus
ja vanhan rakennuksen korvaaminen uudella on sallittu.

Tybpaikka-alue

Alue varataan tyévoimavaltaisia ja ymparistohairioita aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja
palvelutyopaikkoja seka niihin liittyvaa myymalatilaa varten.

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Alue varataan yhdyskuntateknisen huollon toimitiloille ja laitteille.

Teollisuus- ja varastoalue

Alue varataan tuotanto- ja varastotiloille. Alueella voidaan sallia myods toimistotiloja.

Sipoonkorven kansallispuisto

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu tai rauhoitettava luonnonsuojelualue. Alueen suojelu
turvataan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) nojalla, kunnes luonnonsuojelulainsaadannon
mukainen rauhoitus astuu voimaan. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia (MRL 43.2 §). Al-
ueella sallitaan ainoastaan sen kayttotarkoitusta palveleva vahainen rakentaminen. Maisemaa
muuttava maanrakennustyo, puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on lu-
vanvaraista, kuten maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Luonnonsuojelualue

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu tai rauhoitettava luonnonsuojelualue. Alueen suojelu
turvataan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) nojalla, kunnes luonnonsuojelulainsaadannon
mukainen rauhoitus astuu voimaan. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia (MRL 43.2 §). Al-
ueella sallitaan ainoastaan sen kayttotarkoitusta palveleva vahainen rakentaminen. Maisemaa
muuttava maanrakennustyo, puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on lu-
vanvaraista kuten maankaytté- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

Alueen suunnittelussa, hoidossa ja kaytdssa tulee turvata alueen sisaltamien erityisten luon-
toarvojen, kytkeytyneisyyden ja ekologisen toimivuuden sailyminen. Alueelle ei saa rakentaa
rakennuksia (MRL 43.2 §). Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai
muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista, kuten maankaytto- ja rakennuslain 128
§:ssa on saadetty. Luo-kohteissa alueen ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty ja hoito
tulee toteuttaa alueiden yksiloityja luontoarvoja kunnioittaen ja luonnon monimuotoisuutta sai-
Iyttavalla tavalla. Laaja-alaisten luo-kohteiden virkistyskaytto toteutetaan siten, etta kohteen
monimuotoisuusarvot voidaan sailyttaa mahdollisimman hyvin.

Virkistysalue

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja ulkoiluun. Virkistysreittien sijoittelussa tulee ottaa
huomioon alueella olevat luo-alueet. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista virkistyst-
oimintaa palveleva vahainen rakentaminen. Olemassa olevien rakennusten korjaaminen ja
vahainen laajentaminen sallitaan. Alueen pellot ja niityt tulee hoitaa viljeltyina tai niittyina.
Viljellyn pellon ja vesistdn tai vesiuoman valiin on jatettava viljelematon, pysyvan kasvillisu-
uden peittama suojavyohyke. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai
muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maankaytté- ja rakennuslain 128
§:ssa on saadetty.

Vesialue

Maisemaa muuttavat toimenpiteet voidaan maarata luvanvaraisiksi (MRL 128 §).

Natura 2000 -alue

Natura 2000 -alueiden suojelutavoitteiden toteutuminen turvataan perustamalla alueet Natura-
paatoksen mukaisesti luonnonsuojelualueiksi. Muiden kuin julkisoikeudellisten yhteisojen

omistamat yksityiset Natura-alueet esitetaan hankittavaksi valtiolle. Mikali Natura 2000 -alueille

tai niiden lahialueille kohdistuu niiden suojelutavoitteita mahdollisesti heikentavia toimia,
hankkeista on tehtava luonnonsuojelulain 65 §:n edellyttama Natura 2000 -vaikutusten arvio.

GENERALPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Omrade for centrumfunktioner

Omradet reserveras for kontors-, affars- och serviceutrymmen, bostader samt arbetsplats-
funktioner som lampar sig for centrumomradet. Pa grund av omradets kulturhistoriska varden
bor sadana stora detaljhandelsenheter som avses i markanvandnings- och bygglagens 114 §
inte placeras i omradet. Minst halften av vaningsarealen i omradet bér anvisas for boende.
Fotgangar-, cykel- och kollektivtrafik bor prioriteras i omradet.

Omrade for nartjanster

Omradet reserveras for privata och offentliga serviceutrymmen samt fér bostader. Inom omra-
det kan tillatas idrottsanlaggningar, harbargerings- och restaurantutrymmen samt utstalin-
ings-, utbildnings-, rekreations- och kulturutrymmen. Inom omradet far inte placeras stora de-
taljhandelsenheter. | bostadsbyggnader vid huvud- och uppsamlingsgator bér i de nedersta
vaningarna anvisas minst en service-, arbets- eller affarslokal per fastighet. | stadsplanen
placeras utrymmena for de olika tjansterna sa att de stéder varandra och att delad och altern-
erande anvandning av utrymmena ar mojligt.

Boendeomrade

Ett omrade som domineras av boende. | de nedersta vaningarna av bostadshus far i stad-
splanen anvisas service-, kontors- och affarsutrymmen. Omradet utvecklas dessutom for tjan-
ster, rekreation och kontorsutrymmen som passar in i bostadsmiljon samt for samhallsteknisk
service och trafik for omradets behov.

Bostadsomrade

Ett bostadsdominerat omrade. Byggandet i omradet bor ske sa att det befintliga byggnads-
bestandet beaktas och att omradet blir tatare. | de nedersta vaningarna av bostadshus anvi-
sas service-, kontors- och affarsutrymmen. Omradet utvecklas dessutom for anvandning for
tjianster, rekreation och arbetsplatser som passar in i bostadsmiljon samt for samhallsteknisk
service och for trafik for omradets behov.

Bostadsomrade

Ett bostadsdominerat omrade. Har tillats smaskaligt utvidgande av de befintliga byggnaderna,
reparationer av byggnaderna och ersattande av en gammal byggnad med en ny.

Arbetsplatsomrade

Omradet reserveras for arbetskraftsintensiva kontors-, produktions- och servicearbetsplatser
som inte orsakar miljostorning samt for dartill hérande affarsutrymmen.

Omrade for samhallsteknisk service

Omradet reserveras for verksamhetsutrymmen och anldggningar som behovs for samhallste-
knisk service.

Industri- och lageromrade

Omradet reserveras for produktions- och lagerutrymmen. Kontorsutrymmen kan ocksa tillatas
inom omradet.

Sibbo Storskogs nationalpark

Ett naturskyddsomrade som har fridlysts eller kommer att fridlysas med stéd av naturvardsla-
gen. Skyddet av omradet garanteras med stéd av markanvandnings- och bygglagen (MBL)
tills fridlysningen enligt naturvardslagstiftningen trader i kraft. Omradet far inte bebyggas (MBL
43.2 §). | omradet tillats endast smaskaligt byggande som tjanar dess anvandningsandamal.
Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfallning eller nagon annan harmed jamférbar
atgard som forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand sasom det foreskrivs i markan-
vandnings- och bygglagens 128 §.

Naturskyddsomrade

Ett omrade som fridlysts eller kommer att fridlysas med stoéd av naturvardslagen. Skyddet av
omradet garanteras med stéd av markanvandnings- och bygglagen (MBL) tills fridlysningen
enligt naturvardslagstiftningen trader i kraft. Omradet far inte bebyggas (MBL 43.2 §). | omra-
det tillats endast smaskaligt byggande som tjanar dess anvandningsandamal. Sadant jordby-
ggnadsarbete och sadan tradfallning eller nagon annan harmed jamférbar atgard som féran-
drar landskapet far inte vidtas utan tillstand sasom det foreskrivs i markanvandnings- och byg-
glagens 128 §.

Omrade som ar sarskilt viktigt for den biologiska mangfalden

Nar omradet planeras, skéts och anvands bor man se till att omradets sarskilda naturvarden,
dess kopplingar och dess ekologiska funktionalitet bevaras. Omradet far inte bebyggas (MBL
43.2 §). Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfallning eller nagon annan harmed jamfor-
bar atgard som férandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand sasom det féreskrivs i mar-
kanvandnings- och bygglagens 128 §. Inom luo-objekt ar det forbjudet att forandra omradets
sardrag. Skotseln av omradet bor ske sa att de sarskilt namnda naturvardena hégaktas och
sa att den biologiska mangfalden bevaras. Nar stérre luo-omraden anvands for rekreation bér
ske sa att deras naturvarden kan bevaras sa val sin mojligt. .

Rekreationsomrade

Omradet reserveras for allman rekreationsverksamhet och friluftsliv. Luo-omradena inom om-
radet bor beaktas vid utstakning av friluftsrutter. Smaskaligt byggande som stoder friluftslivet
eller annan allman rekreationsverksamhet kan tillatas i omradet. Det ar tillatet att reparera och
i mindre skala utvidga de befintliga byggnaderna. Akrarna och dngarna inom omradet bér be-
varas odlade eller som angar. En skyddszon som inte odlas och som &r tackt med bestaende
vegetation bér lamnas mellan en odlad aker och ett vattendrag eller en rannil. Sadant jordby-
ggnadsarbete och sadan tradfallning eller nagon annan harmed jamférbar atgard som foran-
drar landskapet far inte vidtas utan tillstand sasom det féreskrivs i markanvandnings- och byg-
glagens 128 §.

Vattenomrade

Atgarder som forandrar landskapet kan féreskrivas som tillstandspliktiga (MBL 128 §).

Natura 2000 —omrade

For att garantera att skyddmalen for Natura 2000 —omradena forverkligas etableras de som
skyddsomraden enligt naturvardslagen. Inom omradet finns privatagda, icke kommunagda
omraden som féreslas bli inlésta av staten. | planeutkastet har dessa omraden anvisats som
delar av Sibbo Storskogs nationalpark. Om det for Natura 2000 —omraden eller for de angran-
sande omradena planeras atgarder som kan férsvaga skyddsmalen for omradena bér det i en-
lighet med naturvardslagens 65 § géras en bedémning av konsekvenserna fér Natura 2000.

OSTERSUNDOMIN VARJOKAAVALUONNOS
Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry. (Helsy)

Vantaan ymparistéyhdistys ry. (Vantaa)

Sipoon luonnonsuojelijat (Sipoo)

Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri (SLL/Uusimaa)
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